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Dct Trading Dis Ticaret A.S.
Atakoy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No: 16/1 i¢ Kapi No: 118 Bakirkdy / istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Yunanistan, Gimilcine’de konumlu olan “Meyve Paketleme Fabrikasi ve
Tarlalar”in pazar degerine yonelik 2024REV156 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu
tasinmazlardan paketleme tesisi, 13.218,13 m? yiz 6l¢iimine sahip arsa Uzerinde 1.943 m? brit kapali
alandan olusmaktadir. Tarla vasifli tasinmazlar ise toplamda 165.045,64 m? alana sahiptir. Tarla vasifli
tasinmazlar Uzerinde kiraz agaclari ve blueberry bitkileri yer almakta olup degerleme ¢alismasina
gayrimenkuliin mitememciizi olarak distnilerek dahil edilmistir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi
takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TAM MULKIYETE KONU TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI VE KiRALIK ARAZILERIN SOZLESME SONUNA

KADAR OLAN HAKLARININ TOPLAM BUGUNKU DEGERLERI
Deger Tarihi 31.12.2023
Rapor Tarihi 08.03.2024
Pazar Degeri (KDV Harig) 101.076.000.-TL Ylzbirmilyonyetmisaltibin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil)*  125.334.240.-TL YlzyirmibesmilyonUgylizotuzdortbinikiylzkirk.-TL

*Yunanistan’da gayrimenkul satislarindaki KDV orani %24 olarak belirtilmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
09.02.2024 tarih, 426 no.lu so6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 403562 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet

DEGERLEMENIN AMACI Halka arzi distinllen sirketin aktifinde kayitli varliklar olmasi nedeni ile
hazirlanmistir.

BZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢alismasi  kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim
bulunmamaktadir.

KISITLAMALAR Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin 31.12.2023 tarihli degeri takdir

MUSTERI TALEBI A
edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES Yaka Paketleme Tesisleri, Sostis 69100-Guimiuilcine/Yunanistan
Yunanistan (lkesi, Rodop ili, Gumilcine sehri, Yassikoy bolgesi,

TAPU KAYDI 420090805039, 420090805037, 420361721007, 420091003001,
420361721006, 420361721014, 420361721008, 420361721009 ve
420361610006 Kaek no’lu parseller

ARSA YUz OLGUMU 178.263,77 m?

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Tarimsal arazi

YAPIYA iLiSKiN BILGILER
MEVCUT FONKSIYONLAR Meyve Paketleme Tesisi ve tarlalar

iNSAAT ALANI 1.943 m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Gelir, Pazar ve Maliyet Yaklagimi
DEGER TARIHi 31.12.2023

RAPOR TARIHi 08.03.2024

PAZAR DEGERI (KDV HARI() 101.076.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Dct Trading Dis Ticaret A.S. icin sirketimiz tarafindan 08.03.2024 tarihinde,
2024REV156 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Yunanistan Ulkesi, Gimilcine sehri Yaka Paketleme tesisleri ve tarlalar nitelikli gayrimenkullerin
28.02.2024 tarihli pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi disindlen sirketin aktifinde kayith varliklar olmasi nedeni ile
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No0:403562) tarafindan
hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 13.02.2024 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
08.03.2024 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu slirede gayrimenkul
mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Dct Trading Dis Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve yiktumliliklerini
belirleyen 426 no.lu ve 09.02.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 426 no.lu ve 09.02.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Yunanistan Ulkesi,
GUmdilcine sehri Yaka Paketleme tesisleri ve tarlalar nitelikli gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihli pazar
degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Miisteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin 31.12.2023 tarihli degerleri takdir edilmistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)
Rapor 1 29.09.2023 2023A628 Ece KADIOGLU 89.531.000
Ozan KOLCUOGLU

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No: 16/1 i¢ Kapi No: 118
Bakirkdy / istanbul adresinde faaliyet gésteren Dct Trading Dis Ticaret A.S. igin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

YRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 2

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

————————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Glneydogu Avrupa'da bulunan bir Glkedir. Nifusu 2022 itibariyla yaklasik 10,3 milyon olan llkenin en biyik
sehri ve baskenti Atina'dir. Kuzeybatisinda Arnavutluk, kuzeyinde Kuzey Makedonya ve Bulgaristan,
kuzeydogusunda Tiirkiye, dogusunda Ege Denizi, batisinda iyon Denizi, giineyinde Girit Denizi ve Akdeniz ile
sinirlanan Yunanistan, Avrupa, Asya ve Afrika'nin kavsaginda stratejik bir konumda yer almaktadir.

Uzun bir gecmisi olmasina ragmen modern Yunanistan, 1830 yilinda kurulmus oldukga genc bir tlkedir. Klasik
Yunanistan'daki sehir devletleri, demokrasinin, Bati felsefesinin, Bati edebiyatinin, tarihgiligin, siyaset
biliminin, 6nemli bilimsel ve matematiksel ilkelerin, tiyatronun ve Olimpiyat Oyunlarinin dogdugu yer
olarak Bati medeniyetinin besigi kabul edilir. Bu sehir devletleri, Il. Filip tarafindan fethedildikten sonra,
Biiylik iskender ordulariyla Yunan uygarhigini Orta Dogu'ya getirerek daha sonra Hristiyanligin ortaya cikip
yayilacagi ortak kiiltiirel alani yaratti. MO ikinci yiizyilda Roma tarafindan ilhak edilen Yunanistan, Roma
imparatorlugu'nun ve Yunan dili ve kiiltiiriiniin baskin oldugu ardili Bizans imparatorlugu'nun ayrilmaz bir
parcasi oldu. On besinci ylizyilin ortalarinda Osmanli egemenligi altina giren Yunanistan, 500 yillik Osmanli
hakimiyetinden sonra 1830'da modern bir ulus devlet olarak ortaya cikti.

Yunanistan Uniter bir parlamenter cumhuriyettir ve gelismis bir ylksek gelirli ilkedir. Ekonomisi, dnemli bir
bolgesel yatirimci oldugu Balkanlar'in en blyigidir. Birlesmis Milletler'in kurucu Uyesi olan Yunanistan,
Avrupa Topluluklarina (Avrupa Birligi'nin dnciisti) katilan onuncu tyeydi ve 2001'den beri Euro bélgesi'nin bir
parcasidir. Ayrica, aralarinda Kuzey Atlantik Antlasmasi Orgiitii (NATO), Ekonomik isbirligi ve Kalkinma
Orgiitii (OECD), Diinya Ticaret Orgiitii (WTO), Avrupa Giivenlik ve isbirligi Teskilati (AGIT) ve Uluslararasi
Frankofoni Orgiitii'niin (OIF) de bulundugu pek cok uluslararasi kurulusa tyedir.

2.2 Ekonomik Veriler

Yunan ekonomisi 6teden beri bltce agigl ve kamu borglarinin yiksekligi, kamu sektoriiniin hacmi, piyasalarin
distk rekabet giici ve llkeye yapilan dogrudan yabanci yatirnmlarin azhigi gibi sorunlarla karsi karsiya
bulunmaktadir. Bu nedenle, 2008 yilinda baslayan kiresel ekonomik krizinin borg¢ krizine dénlismesiyle
birlikte Yunanistan, 2009 yilindan itibaren, Il. Diinya Savasi sonrasinda karsilastigi en agir ekonomik krizle
miicadele etmistir.

Yunanistan’da ekonomik kriz ve mali uyum programinin uygulanmasina iliskin gelismeler, son vyillarda
Yunanistan’in i¢ siyasetinin temel parametresini teskil etmesinin yanisira, AB icindeki glindem ve tartismalara
da yo6n vermistir. 2010 yilindan bu yana, Yunan Hikimeti ile Kurumlar (AB Kurumlari ve IMF) arasinda
ylratilen gorismeler neticesinde, sonuncusu Agustos 2015te olmak tizere toplam 331 milyar Avro tutarinda
tic Mali istikrar Paketi imzalanmustir.

Ugiincii Mali Yardim Anlasmasinin uygulamasi Agustos 2018’de tamamlanmistir.

Yeni Demokrasi Partisi’nin tek basina iktidara geldigi 2019 yilinda, uluslararasi piyasalarin Yunanistan’a olan
glveninin tazelenmekte olduguna yonelik isaretler gorilmistiir. Nitekim, on yil boyunca uzun vadeli
finansman ihtiyacini piyasalardan dogrudan karsilamasi mimkiin olmayan Yunanistan, mali uyum
programlarinin tamamlanmasinin ardindan yilin ilk yarisinda, bir bes digeri 10 yil vadeli olmak Uzere iki defa
devlet tahvili ihracinda bulunmustur.

Yunanistan’in ekonomik performansina bakildiginda, 2017 yilindan bu yana ekonominin dizenli olarak
blylimekte oldugu gorilmektedir. Bununla birlikte, 2018 yilinda oldugu gibi, 2019 yilinda da Yunan
ekonomisi, %2 bliyiime beklentisinin altinda, %1,9 oraninda blyimustdr.
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Bu biylme egilimine kosut olarak, 2011 yilinda %20’nin lzerine gikan ve 2013 yilinda %27,3’le en yliksek
noktaya ulasan igsizlik oranlari da diizenli olarak diisis egiliminde olup, ilk defa 2018 yilinda %20’nin altina
gerilemis, 2018 ve 2019 yillarinda %19 oraninda seyretmistir.

Ancak, 2020 yilinda salginin da sebep oldugu kiresel ekonomik durum, Yunan ekonomisini de olumsuz
etkilemis ve yaklasik %9,5 oraninda kigilmesine sebep olmustur.

Yunanistan AB llkeleri arasinda, kamu borg ylkiiniin Gayrisafi Yurtici Hasilaya orani en yiksek Ulke olmayi
sirdirmektedir. 31 Aralik 2019 itibariyla, Yunanistan’in toplam kamu borcu, 245 milyar Eurosu AB liyeleri ve
kurumlari, 10 milyar Eurosu IMF'ye olmak Uzere, toplamda 361 milyar Euro seviyesinde olup, borcun
GSYiH’ye oraninin 2019 yili sonunda %180 diizeyinde bulundugu Yunan makamlarinca agiklanmistir.

Yunanistan’da Devletin ekonomideki payi %40 oranindadir. Sanayinin GSYiH icindeki payr %16,9, tarimin
%4,1, hizmetlerin ise %79,1’dir. Hizmet agirlikli bir ekonomiye sahip olan Yunanistan; gemi tasimaciligl, turizm
ve bankacilik disindaki sektorlerde rekabet edememektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Miilkiyetteki Araziler:

Ulke Yunanistan

ili Rodop

Sehir Gimiilcine

Bolge Yassikoy

Kaek No 420090805039 420090805037 420361721007

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tesis Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 13.218,13 m? 16.643,57 1.000,01

Malik / Hisse Yaka IKE / Tam Yaka IKE / Tam BLUE FARM IKE / Tam

Belediye ve Sahislardan Kiralik Araziler*:

Ulke Yunanistan

ili Rodop

Sehir GUmilcine

Bolge Yassikoy

Kaek No 420091003001 420361721006 420361721014 420361721008
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii ~ 109.805,27 m? 4.699,97 m? 12.000,04 m? 2.200,06 m?
Ulke Yunanistan

ili Rodop

Sehir GUmdiilcine

Bolge Yassikoy

Kaek No 420361721009 420361610006

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii~ 2.199,94 m? 16.496,78 m?

*Belediye ve sahislardan kiralik araziler icin malik bilgisi ve takyidat arastirmasi yapilamamistir.

Yunanistan’da dederleme konusu tasinmaziarin oldugu bélgede heniiz kadastro sinir belirleme calismalari

yapilmadigindan tasinmazlarin ada-parsel numaralari heniiz belirlenmemistir. Her parsel icin bir kayit nhumarasi

atanmis olup “Kaek Numarasi” olarak belirtiimektedir. Kaek numaralari her tasinmaz 6zelinde belirlenmistir.
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3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Yunanistan Rodop ili — Gumiilcine Tapu Kadastro Dairesinden 29.02.2024 tarihinde firma avukati Onur
Mustafa Ahmet tarafindan yapilan arastirmaya goére degerleme konusu tasinmazlar lizerinde asagidaki
takyidat kayitlari bulunmaktadir;

420090805039 ve 420090805037 Kaek no’lu tasinmazlar Gzerinde;

e GuUmilcine Sulh Ceza Mahkemesi'nin 125/2016 sayili karariyla 16 Kasim 2016 tarihinde Ziraat
Bankasi lehine 2.000.000 Euro tutarinda ipotek Senedi (6n bildirim olarak) tescil edilmistir (Rodop
ili— Gumdlcine Tapu Kadastro dairesine P 337/160 sayili deftere kayit edilmistir).

e Gumilcine Sulh Ceza Mahkemesi'nin 166/2017 sayili karariyla 02 Agustos 2017 tarihinde Ziraat
Bankasi lehine 1.000.000 Euro tutarinda ipotek Senedi (6n bildirim olarak) tescil edilmistir (Rodop
ili— GUmdlcine Tapu Kadastro dairesine P 338/61 sayil deftere kayit edilmistir)

e 930.000 Euro tutarindaki alacak hakkinin teminat altina alinmasi amaciyla YAKA'ya ait 03/07/2018
tescil tarihli tasinir mallara karsi Ziraat Bankasi lehine miilkiyet, yetki ve zilyetlik rehni
olusturulmasina iliskin sdzlesme imzalanmistir. (Rodop ili — Glimilcine Tapu Kadastro dairesine
E1/145 sayili deftere kayit edilmistir)

420361721007 Kaek no’lu tasinmazlar izerinde herhangi bir takyidata rastlanmamustir.
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

Yunanistan Yassikoy Tapu Kayitlari Dairesinden yapilan incelemelere gore son (g yil icerisinde degerleme
konusu tasinmaz tzerinde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bélgede, genel olarak ekili/dikili tarim arazileri bulunmakta olup yola cepheli
bazi parsellerde 2 katli konut ve kiglk sanayi tesisi gibi tesisler bulunmaktadir.

Yassikdy Bolgesi imar Kadastro Dairesinde 13.02.2024 ve 14.02.2024 tarihlerinde yapilan incelemeler
sonucunda edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida
belirtilmistir.

420090805039 Kaek no’lu parsel tarim disi tarimsal Gretim fonksiyonunda kalmaktadir. Parsel lzerindeki
yapl! avan proje ile belirlenecek ve ilgili onaylardan sonra insaat balanacaktir.

420090805037 ve 420361721007 Kaek no’lu parseller “Tarimsal Arazi” vasfindadir. Yapilasma haklari mevcut
degildir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar ile ilgili bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Yassikdy imar Dairesi’nde 13.02.2024 ve 14.02.2024 tarihlerinde yapilan incelemelere gére 420090805039
Kaek no.lu parsele iliskin yasal belgeler asagida belirtilmigtir.

Yasal Belge Tarih Agiklama
ingaat Denetim 18.11.2016 Temel atma kontrolii
ingaat Denetim 02.12.2016 Elektromekanik islerin kontrol
insaat Denetim 19.04.2017 insaat Bitis ve elektrik tesisati kontrolii
Yapi Kullanma izin 24.04.2017 Yapi Kullanma izin

Yapi Denetim:
Yunanistan Ulkesinde yapi denetimi devlet tarafindan saglanmaktadir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 llgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goris

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 24.04.2017 tarihli “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.
3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sé6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

420090805039 Kaek no’lu parsel lizerinde yer alan tesis projesine uygun insa edilmistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Rodop ili, Gimiilciine sehri, Yassikoy bolgesi Yunanistan

Tasinmazlardan 420090805039 Kaek no’lu parsel Gumulcune Dymis yolu Gizerinde konumlanmis olup parsel
Gzerinde meyve paketleme tesisi, glivenlik binasi ve depo binasi mevcuttur. Kuzeyinde 420090805037 kaek
no’lu tarla mevcuttur. Tarla Gizerinde kiraz agaglari ve blueberry bitkileri mevcuttur.

1.000,01 m? alana sahip parsel belediye ve sahislardan kiralanan blueberry {retim sahasinda biitiinlesik bir
yapida bulunmaktadir.

Diger kiralik parseller Glimilcine sehrinin glineyin konumlu olu lizerlerinde blueberry bitkileri mevcuttur ve
cevresi tel gitler ile cevrelenmistir.

Genel olarak arazi yapisina bakildiginda diize yakin bir topografyada ve tarim arazilerinin gevreledigi bir
cografyada konumludur.

FABRIKA TESiSi VE
16.643,57 m2 DiKiLi ARAZi

2 2 ¥
*
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¥ ’q,s\
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KiRAZ VE BLUEBERRY
DiKiLi ARAZI
(420090805037)

MEYVE PAKETLEME
TESISi
(420090805039)

-
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Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Rodop ili GUmilcine sehrinde konumlanmislardir. Tasinmazlardan
420090805039 Kaek no.lu parsel Gumulcune Dymis yolu lizerinde konumlanmis olup parsel izerinde meyve
paketleme tesisi, glivenlik binasi ve depo binasi mevcut olup diger 8 adet parselin lizerinde blueberry bitkisi
ve kiraz agaclari mevcuttur.

Onayli mimari projesine gére paketleme tesisinde 1.732 m? alana sahip asma katli Giretim tesisi, 192 m? alana
sahip depo binasi ve 19 m? alana sahip giivenlik kuliibesi mevcuttur.

Kat Bm(amé;am
Fabrika 1,732
Depo 192
Guvenlik Kulibesi 19
TOPLAM 1,943

Saha beton olarak yapilmis olup tir ve kamyonlarin paketleme tesisine yanasacagl ve manevra yapacagl
sekilde tasarlanmistir. Paketleme binasi icerisinde giris katta mutfak, soguk hava depolari, paketleme bolimi
ve karton hazirlama bolim{ mevcuttur. Asma katta ofisler ile malzeme deposu bulunmaktadir.

Tesisin cevresi tel gitler ile 6rilmis olup giriste glvenlik kulGbesi bulunmaktadir. Paketleme tesisinin oldugu
parselin Ust kuzey kisminda ise 420090805037 Kaek numarasi ile kayith dikili tarim arazisi mevcuttur.

Asagida Kaek numalari verilmis tarim arazileri resmi kurumlardan ve 06zel sahislardan uzun sireli olarak
kiralanmis olup kira s6zlesmelerinden dogan hakkinin degeri tespit edilmistir.

Kaek No 420091003001 420361721006 420361721014 420361721008
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii ~ 109.805,27 m? 4.699,97 m? 12.000,04 m? 2.200,06 m?
Kaek No 420361721009 420361610006

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii ~ 2.199,94 m? 16.496,78 m?

Kiralama
Yiizélgiimii (m?) S6zlesmesi Bitis
Tarihi

420361610006 16,496.78 31/12/2040
420361721006 4,699.97
420361721014 12,000.04

: 30/06/2041
420361721008 2,200.06
420361721009 2,199.94
420091003001 109,805.27 17/06/2041
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  zemin kat + asma kat
Bina Toplam insaat Alani 1.943 m?

Yasi -

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 1 Adet Mevcut
Jenerator Mevcut

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

Kullanim Amaci

Ofis ve Uretim bolimu

Alani 1.943 m?

Zemin Beton-epoksi, ortak alanlarda seramik-granit,
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara

iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazin uyumlu oldugu gorilmustar.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin yeniden ruhsat alinmasini gerektirir herhangi bir degisiklik

bulunmamaktadir.
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Bolum 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tasinmazlardan Uretim paketleme tesisinin reklam kabiliyeti yiksektir.
e  Parsel Gzerindeki yapilar yeni insa edilmis olup bakimli durumdadir.

e S0z konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkullin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu paketleme tesisi sehrin disinda konumlanmistir.

e Paketleme tesisine toplu tagima ile ulasim kisithdir.

v FIRSATLAR

e Konu parseller tarimsal tretim amagh kullanilmakta olup ¢evre koylerdeki Ureticilerinde Uriinlerini paketleme
tesisine getirip hizmet aldig 6grenilmistir.

e Bolgedeki tarim faaliyetleri giderek artan ivme de devam etmektedir.
e Tarlalalarin kiralanmast ile tarimsal tGretimin maliyetleri azaltilmig ve gelisim saglanmistir.

e Yunanistan’in Avrupa Birligi'’nde yer almasindan 6tirQ Uretilen mal ve hizmetlerin Avrupa pazarina satisl rahat
olmaktadir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériini de etkilemektedir.

e Yunanistan diger Avrupa Ulkelerine gé¢ vermektedir, bu sebeple is glici kaybi diger sektorlerde oldugu gibi tarim
sektorinde de hissedilmektedir.

e Bolge genelinde ¢ok sayida tarim arazisi yer almaktadir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda (¢ farkl degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
siraslyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her Ug¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagsimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire dnce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goéz éniinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varlklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla
6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kllfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dustktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti Gzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amagli gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada mlk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yukimlGlGgln, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gériilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; kiralik tarlalarin olmasi ve kira siireleri boyunca kira gelirleri elde edilebilir
olmasindan dolayi da gelir yontemi kullaniimistir. Paketleme tesisinde binalarin olmasi sebebi ile maliyet
yontemi binalari igin hesaplanmustir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkulin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.

Arsa Emsalleri / Satis

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU

Real Estate
Irtibat Bilgisi Incore Real Est Remax Aristeidis
Agency Morphi Mouzaliotis Sahibinden Sahibinden
Karsilastirilan Etmenler 1 2 3 4 5
Yiizélgiimii (m?) 4.678 4.201 4.000 4.100 6.000
Satis Fiyati (Euro) 47.000 40.000 45.000 70.000 65.000
Birim Fiyati (Euro/m?) 10,05 9,52 11,25 17,07 10,83
5 Satis Durumu Satilik Satihk Satihk Satilik Satilik
g Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
i7l| Pazarlik Pay: 5% 5% 5% -5% -5%
3 Tam
—4 Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Mulkiyet Tam Milkiyet  Mulkiyet Tam Mulkiyet
= 0% 0% 0% 0% 0%
.: Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart Standart
€ 0% 0% 0% 0% 0%
E Ruhsata Sahip Olma
g Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir Hayir
< 0% 0% 0% 0% 0%
5 Yapilagma Hakki 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
g 0% 0% 0% 0% 0%
= Net/Briit Arsa
=N Diizeltmesi
?_: Konum Dezavantajli Dezavantajli Dezavantajli Benzer Benzer
E 10% 10% 10% 0% 0%
2 Daha Kisitli Derecede
E Yiiz Olgiimii Daha Kiiglk Daha Kiiglk Daha Kiiglk Klglk Kagik
£ -15% -15% -15% -15% -10%
E" Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0% 0%
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Daha Daha
Fiziksel Ozellikleri Daha Dezavantajli  Dezavantajli Dezavantajli Benzer Daha Dezavantajli
15% 15% 15% 0% 15%

Diizeltilmis Deger

*Karsilastirma tablosu 420090805039 Kaek numalari paketle tesisinin oldugu parsel igin baz alinmis olup 1-2-4 nolu emsaller yola
cepheli ve tesis yapimina uygun parsellerdir. 3 no.lu parselin lizerinde kiraz agaglari yer almaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu paketleme tesisinin yakininda yer alan emsaller incelendiginde yaklasik arsa
degerinin insaata hazir parsellerde 10-11 Euro/m? mertebelerinde oldugu gérilmustir. Bos
tarlalarda kiralama ¢ok yogun olmasa da yillik 1.000 m? alani 50 Eu/déniim bedel ile kiralamalarin
oldugu 6grenilmigtir.

Degerlemeye konu kiralik arazilerin sézlesmelerine bakildiginda bos tarla vasifl Gzerinde bitki vs
olmayan araziler icin 50 Eu/donum/yil bedel ile kiralama yapildigi gorilmustir. Kiralama bedelleri
icin piyasa arastirmasinda benzer fiyatlarin gecerli oldugu ve gectigimiz 3-5 yillik slireg icerisinde de
degisiklik olmadigi bilgisi edinilmistir.

Yola cephesi olmayan bos tarlalarda 4-5 Euro/m? fiyatlara kadar satis fiyatlarinin degistigi
ogrenilmistir.
Tarlalarin Gzerinde aga¢ ve meyve/titiin bitkisi olmasi durumunda ise donim basina kira bedelinin

yillik 350-400 Euro/yil/d6nim fiyatlara ¢ikabilecegi 6grenilmistir. Ancak meyve bahgesi vasifli tarim
arazilerinin kiralanmasindan cok isletildigi gorulmustur.

3 no’lu parselin kiralamasi icin gorisme yapilmis ve yillik istenen kira bedelinin 400-450 Eu/d6nim
araliginda olabilecegi iletilmistir. Ancak mal sahibi tarafindan kiralanma opsiyonunun c¢ok
istenmedigi, daha ¢ok satis taleplerinin gorildigl 6grenilmistir. Bu sebeple istenen kira bedelinin
piyasanin tzerinde oldugu iletilmistir.

Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 Euro = 32,5739.- TL olarak, TCMB satis kuru ise 1 Euro = 32,6326.- TL’dir. Yabanci
para biriminden TL’ye dénlislerde alis kuru, TL’den yabanci para birimlerine déniislerde ise satis kuru esas alinmistir.
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FABRIKA TESiSi VE
16.643,57 m? DiKiLi ARAZi

DIGER KiRALIK
DiKiLi ARAZILER
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e Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu gz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gore olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri
asagidaki gibi yapiimistir.

TASINMAZIN 31.12.2023 TARiHLi PAZAR DEGERI

Yiiz Olgiimii Birim Deger Arsa Degeri
Kaek No (m2?) (Euro/m?) (Euro)
420090805039 13,218.13 11 145,399
TOPLAM YAKLASIK DEGERi (EURO) 145,399

TASINMAZIN 31.12.2023 TARiHLi PAZAR DEGERI

Kaek No Yuz(g‘ls)l.xmu B(IELTOI;,engze)r Ars(:lll)rig)erl
420090805037 16,643.57 9 149,792
TOPLAM YAKLASIK DEGERI (EURO) € 150,000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI (TL) +4.886.000

TASINMAZIN 31.12.2023 TARiHLi PAZAR DEGERI

Kaek No Yuz((;l;;)umu I3(|:ur:lo3:engzt;r Ars(:lll)rig)erl
420361721007 1,000.01 4.5 4,500
TOPLAM YAKLASIK DEGERi (EURO) €4,500
TOPLAM YAKLASIK DEGERI (TL) £147.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
oOzellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gézle goralur fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimenkuliin Gizerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynag Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet
1 Yiklenici Firma Gumiilcine Depo binasi 2023 2.500 m? 1.000 Euro/m?
2 Yuklenici Firma Glmdlcine Depo binasi 2023 - 800 Euro/m?

Maliyet yaklasimi ile degerleme c¢alismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapilmamustir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.
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e Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

e TASINMAZIN 29.09.2023 TARIHLi PAZAR DEGERI

Yiiz Ol¢iimii Birim Deger Arsa Degeri
Kaek No (m?) (Euro/m?) (Euro)
420090805039 13,218.13 11 145,399
TOPLAM YAKLASIK DEGERI (EURO) 145,399

BiNA DEGERI

Kat Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (Euro/m?) (%) (Euro)
Fabrika 1,732.00 1,000 5% 1,645,400
Depo 192.00 800 5% 145,920
TOPLAM YAKLASIK DEGERi (EURO) 1,791,320

HARICi MUTEFERRIK iSLER

Harici ve Miiteferrik Alan Birim Maliyet Toplam Degeri
isler (m?) (Euro/m?) (Euro)
Cevre telcit 650 70 45,500
Guvenlik Kultbesi 19 600 11,400
Beton Saha 7,500 20 150,000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI (EURO) 206,900

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN YASAL DURUM DEGERI

Arsa Degeri € 145,399
Bina Degeri €1,791,320

Harici Miteferrik isler € 206,900
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI € 2,143,619
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (EURO) € 2,144,000
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (TL) £69.838.000

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi alt yontemi
olan indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Kaek No 420091003001 420361721006 420361721014 420361721008
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii ~ 109.805,27 m? 4.699,97 m? 12.000,04 m? 2.200,06 m?

Kaek No 420361721009 420361610006
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii ~ 2.199,94 m? 16.496,78 m?
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Yukarida Kaek numalari verilmis tarim arazileri resmi kurumlardan ve 6zel sahislardan uzun sireli olarak
kiralanmig olup kira s6zlesmelerinden dogan hakkinin bugiinki degeri tespit edilmistir.

Kiralama
Kaek No Yiiz 6l¢iimii (m?) Sézlesmesi Bitis
Tarihi
420361610006 16,496.78 31/12/2040
420361721006 4,699.97
420361721014 12,000.04
036 0 /0000 30/06/2041
420361721008 2,200.06
420361721009 2,199.94
420091003001 109,805.27 17/06/2041

* Degerlemeye konu kiralik arazilerin sézlesmelerine bakildiginda bos tarla vasifli iizerinde bitki vs olmayan araziler icin
50 Eu/déniim/yil bedel ile kiralama yapildidi gériilmiistiir. Kiralama bedelleri icin piyasa arastirmasinda benzer fiyatlarin
gecerli oldugu ve gectigimiz 3-5 yillik stirec icerisinde de dedisiklik olmadidi bilgisi edinilmistir. Yaka IKE ve Blue Farm IKE
firmalari tarafindan kiralanan yukarida listede verilen tarlalar ilk kiralama dénemlerinde bos ekim-dikim olmayan vasifta
arazilerdir. Sirketler tarafindan mahsiil fidan ekimleri yapilmis, sulama altyapilari ve tarimsal lretim icin gerekli
yatirimlar yapilmistir. Mevcutta lizerinde meyve adaclari olan parsellerdir.

* Nakit_akimlari_hesaplamasinda parsellerin mevcut_halleri ile alt kiralama yapilmasi durumunda gelir olarak elde
edecekleri kira gelirleri ve_mal sahibi ile yapmis olduklari kira sézlesmesi geredi yillik 1.000 m? basina 50 Eu kira
ddemesinden sonra olusan net nakit akislari (sézlesme siiresi boyunca) hesaplanmistir. S6zlesmeden dogan sézlesme
stiresi bitimine kadar olan gelirlerinin bugqiinkii degeri hesaplanmaktadir.

indirgeme Orani Hesaplamasi

Tahmini nakit akiglarini indirgemek icin kullanilan indirgeme oraninin hem paranin zaman degerini hem de
varhigin nakit akis tlruyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli gorilmektedir.
Degerleme calismasinda indirgeme orani kullanilirken toplama yontemi uygun gortlmustir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

e Kullanilan nakit akiglarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varligin tiir,

e Pazardaki islemlerde zimnen yer alan oranlari,

e Varligin cografi konumunu ve/veya islem gérecegi pazarlarin konumu,
e Varligin émriinii/vadesini ve girdilerin tutarhhg,

e Kullanilan nakit akiglarinin tir,

e Uygulanan deger esaslari dikkate alinmistir.

Toplama yontemi ile indirgeme orani, risksiz faiz orani ve risk priminin toplamina gére hesaplanmistir. Risksiz
faiz orani olarak, nakit akisinin siresi ile uyumlu olacak sekilde Yunanistan devletinin 20 yillik euro bazl tahvil
getirisi dikkate alinmistir. Konu gayrimenkuliin yer aldigi piyasa ve gayrimenkullin riski dikkate alinarak,
projeksiyon siiresi boyunca risk primi belirlenmistir. Buna gore;

Risksiz faiz orani: %4,17
Risk primi: %2,83

indirgeme orani: %7,00 olarak hesaplanmustir.
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Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Diger Varsayimlar

e S8z konusu kiralanmig tarlalarin mevcutta 0.03 Euro/m? (dénim bagsi 360 Euro) yillik kira
getirilecegi varsayilmistir.

e Glincel arsa kirasinin yillik bazda %2 oraninda artacagl ve sozlesme bitimine kadar devam
edecegi varsaylimistir.

e Mal sahibine 6denecek kira bedeli s6zlesme ile belirlenmis olup yillik déniim basi 50 Euro kira
odenecegi hesaplanmistir.

e Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

e 420361610006 Kaek Numarali Parsel

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030
Arazi Alani 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78
Birim Kira Degeri (EU/m2) 0,03 0,0306 0,031212 0,03183624 0,032472965 0,0331224 0,0337849 0,0344606
Yillik Toplam Kira Geliri (EU! 0 6.057,62 6.178,77 6.302,35 6.428,39 6.556,96 6.688,10 6.821,86
Mal Sahibine Odenecek Kir: 0 824,84 824,839 824,839 824,839 824,839 824,839 824,839

31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034 31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040
16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78 16.496,78
0,0351498 0,0358528 0,0365698 0,0373012 0,0380473 0,0388082 0,0395844 0,0403761 0,0411836 0,042007243
6.958,30 7.097,46 7.239,41 7.384,20 7.531,89 7.682,52 7.836,17 7.992,90 8.152,76 8.315,81
824,839 824,839 824,839 824,839 824,839 824,839 824,839 824,839 824,839 824,839

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 4,17% 4,17% 4,17%
Risk Primi 2,33% 2,83% 3,33%
indirgeme Orani 6,50% 7,00% 7,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 61.631 59.369 57.228
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 61.500 59.500 57.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 2.003.295 1.938.147 1.856.712
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 2.005.000 1.940.000 1.855.000

e 420361721006, 420361721014, 420361721008, 420361721009 Kaek Numarali Parseller

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030

Arazi Alani 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01
Birim Kira Degeri (EU/m2) 0,0300 0,0306 0,0312 0,0318 0,0325 0,0331 0,0338 0,0345
Yillik Toplam Kira Geliri (EU 0 7.747,92 7.902,88 8.060,94 8.222,16 8.386,60 8.554,33 8.725,42
Mal Sahibine Odenecek Kir: 0 1.055,00 1.055,00 1.055,00 1.055,00 1.055,00 1.055,00 1.055,00

31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034 31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 30.06.2041
21.100,01  21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 21.100,01 10.463,29

0,0351 0,0359 0,0366 0,0373 0,0380 0,0388 0,0396 0,0404 0,0412 0,0420 0,0428
8.899,93  9.077,93  9.259,49  9.444,68  9.633,57  9.826224 10.022,77 10.223,22 10.427,69 10.63624  5.379,90
1.05500  1.05500  1.05500  1.05500  1.05500  1.05500  1.05500  1.05500  1.05500  1.055,00 523,16

Risksiz Getiri Orani 4,17% 4,17% 4,17%
Risk Primi 2,33% 2,83% 3,33%
indirgeme Orani 6,50% 7,00% 7,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 80.441 77.420 74.566
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 80.500 77.500 74.500
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 2.622.199 2.524.477 2.426.756
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Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL)

2.620.000

2.525.000

2.425.000

e 420091003001 Kaek Numarali Parsel

31.12.2023 31.12.2024
Arazi Alani 109.805,27 109.805,27
Birim Kira Degeri (EU/m2) 0,03 0,0306
Yilhk Toplam Kira Geliri (EU 0 40.320,50
Mal Sahibine Odenecek Kir: 0 5.490,26

31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030
109.805,27 109.805,27 109.805,27 109.805,27 109.805,27 109.805,27
0,031212  0,03183624 0,032472965 0,033122424 0,033784873  0,03446057
41.126,91 41.949,44 42.788,43 43.644,20 44.517,08 45.407,43
5.490,26 5.490,26 5.490,26 5.490,26 5.490,26 5.490,26

31.12.2035

31.12.2036

31.12.2037

31.12.2038

31.12.2039 31.12.2040 17.06.2041

31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
109.805,27 109.805,27 109.805,27 109.805,27
0,035149781 0,035852777 0,036569833 0,0373012
46.315,57 47.241,89 48.186,72  49.150,46
5.490,26 5.490,26 5.490,26 5.490,26

109.805,27
0,0380473
50.133,47
5.490,26

109.805,27
0,0388082
51.136,14
5.490,26

109.805,27
0,0395844
52.158,86
5.490,26

109.805,27
0,0403761
53.202,04
5.490,26

109.805,27 50.540,51
0,04200724 0,04284739
55.351,40 25.986,34
5.490,26 2.527,03

109.805,27
0,0411836
54.266,08
5.490,26

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 4,17% 4,17% 4,17%
Risk Primi 2,33% 2,83% 3,33%
indirgeme Orani 6,50% 7,00% 7,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 418.033 402.359 387.549
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 418.000 402.500 387.500
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 13.615.890 13.110.995 12.622.386
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 13.615.000 13.110.000 12.620.000
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Ortalama Ll il Ll Ll Ll Ya:i?:ci‘l)re Sulama d::;::;r;;n Dolu 6nleyici
Agag yasi bk 2023 verimi 20.24. 20.25. 20.26. 20.27. 20.28. fidan sistemi maliyeti sistemi TOPLAM
sayisi (ke/fidan) verimi verimi verimi verimi verimi maliyeti ——— Tl maliyeti
(kg/fidan) | (kg/fidan) | (kg/fidan) | (kg/fidan) | (kg/fidan) (€/adet) semer)
3 YASINDA 1,500 1.0 3.0 7.0 12.0 15.0 15.0 16.00 €
4 YASINDA 100 1.5 3.0 7.0 14.0 17.0 21.0 20.00 € 6,000.00 €
7 YASINDA 550 12.0 17.0 21.0 25.0 25.0 25.0 75.00 € 10,000.00 €
265,000.00 €
(7.635.000 TL)
2 YASINDA 12,500 0.2 0.6 1.4 2.5 4.0 5.0 6.00 €
40,000.00 € | 25,000.00 €
3 YASINDA 5,600 0.6 1.4 2.5 4.0 5.0 5.0 12.00 €

35



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SKB

——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yasina gore Kurulum
. . guncel Sulama donanimlari Dolu 6nleyici
Agac yas! Agiz/f:lian fidan sistemi maliyeti sistemi TOPLAM
v maliyeti maliyeti (malg- maliyeti
(€/adet) semer)
1,500 8.00 €
2 YASINDA
5,000.00 €
3 YASINDA 100 16.00 €
6 YASINDA 550 65.00 € 7,500.00 €
131,000.00 €
(2.610.000 TL)
12,500 0.00 €
1 YASINDA
35,000.00 € | 25,000.00 €
2 YASINDA 5,600 6.00 €
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Yasina gore Kurulum
. . guncel Sulama donanimlari Dolu 6nleyici
Agag yas! Agiz/f:ian fidan sistemi maliyeti sistemi TOPLAM
v maliyeti maliyeti (malg- maliyeti
(€/adet) semer)
1,500 5.00 €
1 YASINDA
2 YASINDA 100 12.00 € 5,000.00 €
5 YASINDA 550 30.00 €
7,500.00 €
72.700.00 €
(1.070.000 TL)
12,500 0.00 €
35,000.00 € | 25,000.00 €
1 YASINDA 5,600 0.00 €

TOPLAM DEGER-YUNANISTAN ZiRAAT (31.12.2023)

AGACLAR € 265,000
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (EURO) € 265,000
£8.630.000

TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (TL)
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Tarim ve tarimsal
depolama” amagh kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

Yunanistan’da gayrimenkul satiglari %24 KDV oranina tabidir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar
icin %24 KDV uygulamasi yapilmistir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

420090805039 ve 420090805037 Kaek no’lu tasinmazlar lzerinde ipotek kayitlari mevcuttur. 420361721007
Kaek no’lu tasinmazlar tizerinde herhangi bir takyidata rastlanmamistir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig¢ Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

420090805039 ve 420090805037 Kaek no’lu tasinmazlar tGzerinde ipotek kayitlari mevcuttur. 420361721007
Kaek no’lu tasinmazlar (zerinde herhangi bir takyidata rastlanmamistir. Konu takyidatlar parsellerin
devredilebilmesine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “tarla” niteliginde olup alimindan itibaren Uzerinde proje gelistiriimesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Asagida Kaek numalari verilmis tarim arazileri resmi kurumlardan ve 6zel sahislardan uzun sireli olarak
kiralanmis olup kira s6zlesmelerinden dogan hakkinin buglinki degeri tespit edilmistir.

Kiralama
Kaek No Yiiz él¢limii (m?) Sézlesmesi Bitis
Tarihi
420361610006 16,496.78 31/12/2040
420361721006 4,699.97
420361721014 12,000.04 30/06/2041
420361721008 2,200.06
420361721009 2,199.94
420091003001 109,805.27 17/06/2041
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi, maliyet yaklasimi ve kiralik miulkler icin de s6zlesme
suresi boyunca dogan hakkinin tespiti igin gelir yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye donislerde alis kuru, TL'den yabanci para
birimlerine donislerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklagim TL Euro
Maliyet Yaklagimi 74.871.000 2.298.500
Gelir Yaklagimi 17.720.000 544.000

Paketleme tesisinin oldugu parsel icin parsel Uzerinde kullanilan paketleme tesisi oldugundan maliyet
yaklasimina gore deger hesaplanmistir. Diger milkiyete konu parsellerde Pazar yaklasimina gére parsellerin
degeri takdir edilmistir. Kiralik olan milklerde kira siireleri boyunca alt kiralama yapilip gelir elde edilecegi
varsayllmis ve indirgenmis nakit akimlari yontemi ile buginkl kullanim hakkinin degeri hesaplanmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet ve pazar yaklasimiyla hesaplanan deger ile kiralik milklerin
sozlesmeden dogan hakkinin bugiinkl degerleri toplanarak toplam bir pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmis olup zirai irlin degerleri ile birlikte degerlendirilmistir.

TOPLAM DEGER-31.12.2023

FABRIKA TESISI €2.144.000
FABRIKA ARKASI BLUEFARM ARAZISI € 150.000
BLUEFARM ARAZISI €4.500
16,496.78 m2 KiRALIK ARAZI €59.500
21,100.01 m2 KiRALIK ARAZI €77.500
109,805.27 m2 KiRALIK ARAZI €402.500
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (EURO) €2.838.000
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (TL) £92.446.000

TOPLAM DEGER-YUNANISTAN ZiRAAT (29.09.2023)

AGACLAR £ 265,000
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (EURO) € 265,000
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI (TL) £8.630.000
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8.9 Nihai Deger Takdiri

TAM MULKIYETE KONU TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI VE KiRALIK ARAZILERIN SOZLESME SONUNA

KADAR OLAN HAKLARININ TOPLAM BUGUNKU DEGERLERI
Deger Tarihi 31.12.2023
Rapor Tarihi 08.03.2024
Pazar Degeri (KDV Harig) 101.076.000.-TL Ylzbirmilyonyetmisaltibin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil)*  125.334.240.-TL Ylzyirmibesmilyonugylzotuzdortbinikiyizkirk.-TL

*Yunanistan’da Gayrimenkul satislarindaki KDV orani %24 olarak belirtilmigtir.

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 403562 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler
1 Tapu Belgesi
2 Takyidat Belgesi
3 Vaziyet Plani
4 Yapi Kullanma izin Belgeleri
5 Kira S6zlesmeleri
6 Fotograflar
7 Ozgecmisler
8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecrlibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi

APIOMOZ 9475
AyopamrwAnoia aypol oupgwvneeiong
Agiag 11.515,63 xai afiag oUpguwva pE 10 glomua
TOU QVTIKEIHEVIKOU Trpoodiopiopod 11 515.63 cupw.
£1nv Kopomvr ofpepa omig Sexatd (16 ) Tou pnvog ZemrepBpiov
Tou £roug BUo XiINiGBeg Sexarrévie (2015), nuépa Terdpn Kal 010
oupBohaioypa@eio pou Trou Bploxerar otov TérapTo (40) GpoPpo
e oikodoprig g odou ApiotoBoulou Mdveon, apiBuog 5, ot
péva T ouppoAaioypGgo Kal xaroiko Kopomnviis OAYMITIA
AANIHAIAOY Tou AaZdpou ouuyo HAia AtrooTéAou, pe £dpa pou
v Kopornvr, pe ADM. 046839265 g A.0.Y. Kopornwvig,
TapouaidoTnray, of P e§aIPOUNEVOI amd 10 vdpo: AJAPEVES O:
AHMOZOENHE TAKAZ tou Ayythou Takd xai mg AvBouhag
Taxd, ouvragioiyog, Tou yewnenke omv Kapdha N.E. Kapahag
omg 02-10-1932, kai kaToikel o1V Kopomvr MN.E. Podormg, 0565
‘Yopag, apiBpos 17, xdroxog Tou Aghriou AoTuvopIkig
Tautétnrag utr' apiBpdv AE 391758 ou £x868nke v 02-03-2007
amé 1o T.A. Kopomvrig Podomng, pe A.®.M. 005501920 ¢
AOY. KOMOTHNHE, o omolog oto €8¢ Yy ouvropia Ba
ovopderal "mwAnmic” kar B)Agerépou: ol :1) MNAPHEZ (6vopa)
MOYETA®A (emwwvupo) Ttou lopadh  (6voua) MouoTapd
" (emivupo) xa g MouZeyiEv (6voa) MouoTagd (EMUVURO).
AoyioThig, Trou yewwrBnke ot Aipaderd MN.E. Bowwriag ong 01-01-
1980, xai xavoiel omv Kopornvi MN.E. Pobdbmmng, 0d6¢ Kworr
Mwoxép, apiBpdg 12, xdroxog Tou AgAtiou  ACTUVOHIKAG
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APIOMOX 765

ATOPANMOQAHZIIA AI'POTIKOY AKINHTOY
ZE EKTEAEEH TOY ME APIOMOD  755/2015

NMPOZYMOPONOY AIOPAIIQAHEIIAY AKINHTOY

TIMHMA 25.000 EYPQ

ANTKEIMENIKH AZIA 13.181,71 EYPQ
Emv Kopomnvi afuepe orig tpravra (30) rov pnvég
AexepPpiov tov £rovg S0 Yaddeg dexanévie (2015),
nuépa Terdprn , oto ypagsio pov mov fpioxerar apv 0dd
Xapthdov Tpixovan ap1d.59 napovoidoinkev o' epéva vy
Zvpporaroypipo Kopoinviie MAPIAENA EYOYMIOY
tov Nixokhdov ablvyog Aviovion ®PANTZH , AOM
059235495, A.0.Y. Kopomnvie xar xkroixo Kopornvig
o1 un ciapodpcvor axd to vopo, agevés: n  Erédda
NIKOAAIAOY rov Awyévn xar g Afqpntpas, A.O.M.
074039032, A.0.Y. KOMOTHNHE, exdyyeipa moritixdg
Mnzavixde, zov yevviinke oty Kogotnvi anig 30/9/1970,
xar xaroixei otnv Kopotnvi, 0806¢ Miitidadov amb. 2,
x@royxog rov Achtiov Astovopixiic Tavrdnrag v’ apmbudy
AH 863030 mov exddébnxz v 10/11/2011 axd 0 T.A.
Kopomnviig, 1 oneix Ba ovopdfetar aupakdrom yie cvviopia
"n zoifrpua” agerépov: o Meygpuér TEABOYEOTAOY row
Xovgeiv xar g ®arpé, A.O.M. 113835185, A.0.Y.
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APIBMOZ 3864
ATOPATIOQAHEIA AKINHTOY
TIMHMA 1100, EYFL

AMTIKEIMENIKH AZIA 792 EYPQ
Kopotnvi anuepa GTIE Géxa mévie (15) tow pnvég
o yaideg eikom fva (2021), nuépa

v
Agkepfpiov Tov £T0UG

i L{FR TS
Tetaprtn 610 ypagpelo pow, mov Ppiokerat aIny obé Bu g
23, mopouglaCTAKAy

MAPIAENA EY@YMIOY tou
AQM 059235495, A.0.Y.

i g’ Epeva 1IN
Matiov aopdpog
Typfolaroypapo Kopotnvig
NIKOAAODY watoixo Kopotnvig.

Kopornvig, 01 BN sEmipolpsvo amd to vopo apEvog O
Xogay MEMET tov Xouvgelv wal TG Keplipmav, A.O.M.
"OU

074534600, A.0.¥. Kopotnvis. exdyyehua aypdTne.
yevendnxe ety Kepaoio N.Pofannc onic 05/09/1953, xm

varoikei otov Mioye N, Poddmng, kdvoyog Tow Aghriow

Agtovoukic  Toutdmnreg  va'apBpév AH 364496 mov

exddbnke o 2010 andé TO ATI Kopomnvig o omoiog fa

x - 3 B o Hi
oVOHRCETEl REPUKATE Y1 cuvrouia "o mOANTNL Kal

apetépow . o Mzapic MOYITADA tou lopanh war g

Mouleyiév  AD.M. 119845205 A.0.Y. Kopornvig. emayyedpa
Loniotig. mov yevenfnke oty Kopornvh ot 01-01-1980
kel ketoikel arnv Kopornvh ofdc Xepiddaov Tpikovan 91-

93, waroyog vov Ackriov Agmwvomsids Tavtdrnroag um’
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Ek 2: Kiralik arazi s6zlesmeleri

APIOMOX 3587
ZYMOONHTIKO MIZOQEHE ArPOTIKOY AKINHTOY
ZYNOAO MIZOOMATON 109.805 EYPQ

Znqv Kopotnviy oipepa otig déxa oxtd (18) rov pnvoe
lovviov Tov £toug dvo phiadsg sixoor éva (2021), nuépa
Mapackevi, oto ypagsio pov, nov Ppiokerar oty 0db
Booidéwe Madhov apibpdg 23, xepovorboryxav o' epéva
m Zuuforutoyphgo KOMOTHNHE MAPIAENA
EY®YMIOY tov NIKOAAOY ka1 xérowxe Kopomnvig,
ADM 059235495, A.O0.Y. Kopomnvig, or pn e5apodpevor
axd to vopo agevog : MOYMIN Ovtép tov Zain xat tng
Movoepio Afqpapyog Afpov ldacpov, mov yevviblnke oy
Kopotnvi otig 30-11-1985 xaroixog Takijvng N.Podorng
Kk@toxog tov v’ apibpdé AZ 372259 Askrion Actuvopixig
Tavtdtntog mnov exdodnxe otig 3-1-2008 andé o A.T.I1.
Kopotnvie xat o owmoiog svepyei otnpv mpoxepdvn
nspintwon @g Néppog Exapdowonog 1ov Afjpov ldopov wov
sdpevsr otov Taocpo, pe A.O.M. 997687953 o onofog
cuetibnke ovppove pe to v, 3852/7-6-2010 (Néa
APYITEXTOVIKT) me Avtedioiknong Katt mg
Anokevrpouévng Awixneng - Ipdypappa Kakhixpang),
xalovpevon epefig «expraBotic AHMODy. xat apetépon:
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Aptdpig 3607
EVYMOGONHTIKO MIZOOQIHE ATPOTIKOY
AKINHTOY
Ma zikoot (20) £ty
EYNOAO MIZOOMATON 21.100,00 €

v Kopotnv eonpspo otig tpuiviae (30) touw pnvig
lowviow tov étovg Abo gpiaades clkooy Gva (2021), nuépa
Tsthptr, oo ypapeio pou, ®ov Pfpioxetor oy obd
Baoihime TMathow opilpds 23, mopovoudiostneay o’ spévi
| Evpfolomioypipo KOMOTHNHE MAPIAENA
EYRYMIOY 7tow MNMIKOAAOY xor xatowkoe Kopotnvig,
ADM 059233495, A.0Q.Y. Kopotnvig, ou pun sfarpodievol
and 1o vopo epevig - OYZEIP Xovoapetiv tov Movpiv kel
me  Zalié, A.®.M. 119848585 4.0.Y. Kopomyvig,
auviafiobyog, mow yevviBne: ooy Miosye tou Nopod
Poddane otig 10-9-1946, waroweog Mioygow g Anponkfg
Evotniog Zdortow tov Aqpov lispou tow Nopod Pobérne,
Kiatoygos tov Askiiov Acstuvopkfs TavzdTnrog yr" apbpd
AB 376946 mov exdoBnke otg 12-7-2006 and o AT.IL
Kopomgvig, o oneiog oty owvéysie 100 Repdvieg yia
avviopie o azoxekelton wexpioboTigs wol GpETépow @0
AePévt EAAIK AMET tov Zadqx wer g lefk, A.D.M,
061807699, A.Q.Y. Kopornvig, smdyysipo fumopog, Tow

vevifiBnke oty Kopomnvi etig 29/09/1979, war warouel
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v

1 0900k o

1AIQTIKO YYMOONUTIKO \,]l!(-)gl!ll[;

[POTIKOY AKINHTOY
e méves (S) Exa

Mg Suvarirnta napiracns péypL xay 20 gpbyra auyohtKd

12 n G%“‘P""’“"M

Ty Kopotnvi oNuUEpa 0§ 28/12/2021, npépe I'pitn, ov
and 1o Voo agEvVes -

o AsBéve TAMIK AMET tev Tadfx xai 3 loAx, erdyyehpe EpROQ0%, zov
yevvidnxe ooy Kopomnvi otig 29/09/1979, kay xatoixel oIV Kogetnvi
086¢ Xepihaov Tpikodzn 9193, o onoing evepyti 00 zapoy 0§ VOMUIHOS
gxapdowne; Kat Swayepratig RS 15w nikig Kegahaovgixfig Erawpeiag
(IKE) pe v exwvopie «BLUE FARM [6iwtixy Kepalawovyixi Ezaipeian
xat Sraxpirixd titho «BLUE FARMu ue édpa tov dfue Kopotnvis vopiua
ciovorodornpéves yia TV vxoypagi tow mapéviog Tov ywz Abyovs
euvropies ovopagesat prodbrpia

xai aQsTEépov

@) o IMITPAM Igmpig tov Naliy ¥zt 15 Xalép, xatoixow Miszov [LE, Pobdme,
xizoyos AAT pe ep. AZ-365148/23-08-2007 exb. A T.IL Kopormvig, yev. 1810171955 wa
catoyng orogglov ADM. 057846201 4,0.Y. Kopormvig xu

) n MOYETAPA AXMET Mopvefiép vov Na(hpu xm s Xatlép, xatoixon Apiafing - Kazdv
M.E. Pobang, wizoxos AAT. p& ap. AB-456771/19-04.2006 exd. T.A. Kopomvig, yev.
29/06/1950 xm witogog croymiov ADM. 101336184 A.0.Y. Kopomvis, o4 omoier
hérpons cuvtopsig ovoplfovrar expratic,

O avastipe {ftnaay tn slvradn xai vroypagl tov xapdviog pe 1o oxoio

Sijwoav, cuppdvnoay xat axodiydnkay aporfaia ta e5hg :

O expiofiunés givn oupxipion puag aypotis Brokmotag xou fpioxetal atny zEpo) tov
apoxtipeto; Avabaspot Misyou (tpfpa) Afpor Edary Tou Nopov Pobdams (cippava
BE To¥ 1itho avadaopet) pe ap. repagiov 229 cpBadod 20,882 Tob, KATELOVIRS ouvoliKi
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Apipog 3615
EYMPONHTIKD MIZEOIHT ATPOTIEOY AKIMHTOY
Mo eixoot (20) £
TYNOAD MIDEOQMATON 16.643.60€

Etnv Kopornvf) ofpsps ooy evvid (93 tou pnvide lowhion
zov  Etovg B0 yuaddec eixomt dvo (2021, nuépi
Mepeckent), oo ypagsio pow, mov Pplokeror oy 0d b
Bamiimg Medthow opi@pds 23, mopovoidgrnro o' EuEva
n Evppolawoypipo KOMOTHMHE MAPIAENA
EYBYMIOY tov NIEOAADY em witowo Kopornvig,
AMM 059235495, A0 Y. Koponvig, o1 pn sfoipodpevol
amd o vopo epsvig @ oo Asféve TAALK AMET tow Zadfqx
ey g lofix, A.OM. 061807699, A.0.Y. Kopownvis,
smdyyshpn Epmopog, mou revvidnes ooy Koporgeli ang
20/00/1979, kot xateikel oty Koporned ofdag Kapihdou
Tpiotany  91-93,  rdtogoeg 10w fshtiow  Agtovomxisg
Tawederag v’ apidpéy AD-ZRITHS mov erddHnKe TNV
26/02/2019 u_:m 1o T.A. Kopotnvig, o onolog svepyel oto
mapdv @ VOpLUOL Exnpdoanog kol fageiprotis g
Gtk Kegpalewogpichs  Ermpeing  (IKE) pe oy
exavopio « ¥ AKA [hotied Kepaoharouyikn Etoepeins wa
Suexpinied  titho o YAKA [KEs pe &dpa 1o Afjpe

Kopoeqvfis vopmpn sfovownlommpsves. yun 1oy IOy pop
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Ek 3: Takyidat

YAKA IKE sirketi olan iki tasinmaz mal varli: lizerine

-Gumilicine Sulh Ceza Mahkemesi'nin 125/2016 sayili karariyla 16 Kasim 2016 tarihinde
ZIRAAT BANKASI lehine 2,000.000 Euro tutannda ipotek Senedi (6n bildirim olarak) tescil
edilmistir (Rodop ili = Gimulcine Tapu Kadastro dairesine P 337/160 sayil deftere kayit
edilmistir).

-Glmiilcine Sulh Ceza Mahkemesi'nin 166/2017 sayil kararryla 02 Agustos 2017 tarihinde
ZIRAAT BANKAS! lehine 1.000.000 Eure tutannda ipotek Senedi (6n bildirim olarak) tescil
edilmistir (Rodop ili = Gumulcine Tapu Kadastro dairesine P 338/61 sayili deftere kayit
edilmistir)

Tasinmazlar sunlardir,
1) 13218,13 m2 alana sahip milk

2) 16643,57 m2 alana sahip milk (kuyulu)

- 930.000 Euro tutarindaki alacak hakkinin teminat altina alinmasi amaciyla YAKA'ya ait
03/07/2018 tescil tarihli taginir mallara karst ZIRAAT BANKAS! lehine miilkiyet, yetki ve
zilyetlik rehni olusturulmasina iligkin sézlesme imzalanmigtir.{Rodop ili = GUmdulcine Tapu

Kadastro dairesine E1/145 sayil deftere kayit edilmistir)

*alinan kredilerin blyuk miktan adenmistir ve tekrar yapilandinimigtir, ama gerekli bilgiler

muhasebe tarafindan sizlere iletilmis, bana gelen bilgilere gore.

- 57 m2 alana sahip (iskece bolgesi, Thermopylon Caddesi Noil — 370262231015
gayrimenkul 6zel koduna sahir ve tapu kadastro sistemine gore 58,090 m2 alana sahip)
mulkiinde , talep/haciz/takyit/haciz/ipotek/on kayit/on bildirim vb. sirket adina bulunmaz,

sirketin mulku "temiz" olarak etiketlendirilebilir.

BLUEFARM IKE sirketi

- 1.000 m2 alana sahip tek milklinde, talep/haciz/takyit/haciz/ipotek/6n kayit/on bildirim

vb. sirket adina bulunmaz, sirketin milki "temiz" olarak etiketlendirilebilir,

(un'?uzcm,{ 29 /69/?a9c/

fuln ds-
7% I» n\‘k uowomn Gumm..ms

,-/f,’ /,/ 3 %ﬁm YGMOTING lGUMﬂLﬂNE’
“ 7 venal paiRest

T
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Ek 4: Yapi Kullanma izin Belgesi

1. nig Siarageig Twv A’ kan B® kepadaiwy rou N, 4030/11 (PEK 249 A') « TpdIog £xdoons abey |
Bépnong, ehfyyou xarackeuwv xal Aontég Siarageigy kal eibikéTepa Ta 696%.11.14,15.
2. 1a ropiopara Twy eAeykriv Sopnong omws avaypdeovra ota avwrépw Tedia,
XOPHIOYME
yia 1o wg Gvw épyo Motomointiké EAéyxou Karaokeuric

Koworroinon ]
1. YNIEKA / EYEA R yia v Y. AaM-
2. Kipio épyo A'-‘/.'v O, e o5

i “ 13 ~u BB
k s \HADY 1CVAR
S/ w07 RN TE

L

MIZETOMOIHTIKO
EAEMXoYy
KATAZKEYHZ
EAAHNIKH AHMOKPATIA
AHMOE KOMOTHNHE-ME.POAONHE Q0. WOWT.
AIEYOYNEH YNHPEZIAT AOMHEHE ol et 791/244°2
TMHMA EKAOZHE AAEION AOMHIHE
ANETEPEH MONAAAL TYTONOIHEHE-AIAAOTHE-LYEKEYZIAZ-WYZEHE &
AMOOHKEYZIHE OINOQPOKHITEY TIKON ITPOIONTAN, IZEONEIOY ©YPOPEIOY-
Epyo: ATIOOHKHE AEEAMENQN ENEEEPIAZIAL NEPOY.
KTHMATIKH [TEPIOXH AYMHE | 3° XAM.KOMOTHNHE-AYMHE
oond v AHMOE IAZMOY O.T.:
ADM. | 800678505
OO TAN A A0Y. | KOMOTHNHE
AP hpyans AOM.
Nitvociir s AO.Y.
KAEK.
Apiipds Eyxproms Sopnong 39/2016 -
5712016 ,57716,578/16 AAA
ApiBpds adaag Sdpnons xa avalzopiosov 6T3ZOAO-TMA
Hpepopnvia '
Eisyxmis Adpnong éxdoong | Erddio eriryrov !
g m&m )
w%;mm KIAMHA IMTIPAXHM TIOAMHX/KOE Jgodades 10 11 201 e | ApxIKO KTIPIOL
“Ovopatexdvepo / ediomta KAAITZHE ANTONIOE TOAMHX/KOZ-APX. | 02-12-2016 APXIKO
Apibpds Mizpdaio 1545 43 KTIPIO2&3)
Ovopatendvopo / eidwoémra XAAATZIAOY AAMITPINH APX. MHX/KO:!
Ap®yu65 Miyzpdion 303 T XKORH 1942017 TEAIKO
Ovoparenénvupo / Sucdrra TEAKIPHE MIXAAHE HATOE M|
Aplpéc Mtphov 210 _-5,8&._ 19-4-2017 TEAIKO
Mapampijosg
‘Exovrag urdyn:
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Ek 5: Fotograflar
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Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

Samsun, 17.06.1985

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani (403562)

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Mudur

Egitim Durumu

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yoénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi Bolimii (2004-2009)

Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Guz Yariyili)

Ocak 2023-

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
/Ozel Projeler Departmani

Mudur

Ocak 2020 - Aralik
2022

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
/Ozel Projeler Departmani

Yonetici

Ocak 2016 - Aralik
2019

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
/Ozel Projeler Departmani

Yonetici Yardimcisi

is Tecriibesi
Ocak 2014 - Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S
2015 /Ozel Projeler Departmani Kidemli Degerleme Uzmani
Ocak 2011 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eylil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanlk A.S. &
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 403562)

Yabanci Diller

ingilizce
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Surdirulebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir

. 2012 -2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans “: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

o

Sermaye Piyasan

£

Tarih: 20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nn "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Ece KADIOGLU

Gayrimenxul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmushr.

GENEL MUDUR (V)

ﬂ( Ezvent HANU&:U

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU
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SI\}
C
o

TURTYE S A e A W S

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 05.11.2019 Belge No: 2018-01.2135

Sayin Ece KADIOGLU
(T.C. Kimlik No: 47380691008 - Lisans No: 403562 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Sermaye Piyasas

Lisarslama Sicil we E fibirn Bz

Tarih : 21.03.2003 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuave Pivasasi Kurulu'nun Seri:VITL No-34 sayil “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar {gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Telsligi uyannca

Ozan KOLCUOGLU

Gayrimenku! Degerleme Uzmanhf Lisansini almaya hak kazanmigtr.

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR YARDIMCIST
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.201% Belge Mo: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13239431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belinenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumiu Deferleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilllk mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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