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Dct Trading Dis Ticaret A.S.
Atakoy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No: 16/1 i¢ Kapi No: 118 Bakirkdy / istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Yunanistan, iskece’de konumlu olan “1 Ade Arsa”’nin pazar degerine yonelik
2024A158 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 58,09 m? yiiz 6lgimiine
sahip arsadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi
olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 08.03.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 1.273.000.-TL Birmilyonikiylizyetmistcbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.578.520.-TL Birmilyonbesylzyetmissekizbinbesylzyirmi.-TL

*Yunanistan’da gayrimenkul satislarindaki KDV orani %24 olarak belirtilmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
09.02.2024 tarih, 426 no.lu so6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 403562 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet

Degerleme galismasi halka arzi distinilen sirketin aktifinde kayith varlik olmasi
nedeni ile hazirlanmigstir.

DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2023 tarihli degeri takdir

MUSTERI TALEBI A
edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Thermopylon Caddesi No:11-A 370262231015/0/0 Kaek no.lu parsel

A iskece/Yunanistan

TAPU KAYDI Yunanistan tlkesi, iskege ili, 370262231015/0/0 Kaek no.lu parsel

ARSA YUZ 6LCUMU 58,09 m?

iMAR DURUMU Lejant: Konut Alani TAKS: 0,70 KAKS: 2,40 Hmaks: 23,50 m

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM | Konut Alani

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM SATIS DEGERI 675 Euro/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
RAPOR TARIHi 08.03.2024
DEGER TARIHi 31.12.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 1.273.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 1.578.520.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Dct Trading Dis Ticaret A.S. icin sirketimiz tarafindan 08.03.2024 tarihinde, 2024A158
rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Yunanistan ulkesi, iskece ili, 370262231015/0/0 Kaek no.lu gayrimenkuliin 31.12.2023 tarihli pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; halka arzi distnilen sirketin aktifinde kayith varlik olmasi nedeni ile
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No:403562) tarafindan
hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 13.02.2024 tarihinde calismalara baslamis ve
08.03.2024 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Dct Trading Dis Ticaret A.S. arasinda taraflarin hak ve yiktumlaliklerini
belirleyen 426 no.lu ve 09.02.2024 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 426 no.lu ve 09.02.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Yunanistan Ulkesi,
iskege ili, 370262231015/0/0 Kaek no.lu gayrimenkuliin 31.12.2023 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2023 tarihli degeri takdir edilmistir.
1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.
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1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No: 16/1 i¢ Kapi No: 118
Bakirkdy / istanbul adresinde faaliyet gésteren Dct Trading Dis Ticaret A.S. igin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Glneydogu Avrupa'da bulunan bir Glkedir. Nifusu 2022 itibariyla yaklasik 10,3 milyon olan Glkenin en biiytk
sehri ve baskenti Atina'dir. Kuzeybatisinda Arnavutluk, kuzeyinde Kuzey Makedonya ve Bulgaristan,
kuzeydogusunda Tiirkiye, dogusunda Ege Denizi, batisinda iyon Denizi, giineyinde Girit Denizi ve Akdeniz ile
sinirlanan Yunanistan, Avrupa, Asya ve Afrika'nin kavsaginda stratejik bir konumda yer almaktadir.

Uzun bir gecmisi olmasina ragmen modern Yunanistan, 1830 yilinda kurulmus oldukga genc bir tlkedir. Klasik
Yunanistan'daki sehir devletleri, demokrasinin, Bati felsefesinin, Bati edebiyatinin, tarihgiligin, siyaset
biliminin, 6nemli bilimsel ve matematiksel ilkelerin, tiyatronun ve Olimpiyat Oyunlarinin dogdugu yer
olarak Bati medeniyetinin besigi kabul edilir. Bu sehir devletleri, Il. Filip tarafindan fethedildikten sonra,
Biiylik iskender ordulariyla Yunan uygarhigini Orta Dogu'ya getirerek daha sonra Hristiyanligin ortaya cikip
yayilacagi ortak kiiltiirel alani yaratti. MO ikinci yiizyilda Roma tarafindan ilhak edilen Yunanistan, Roma
imparatorlugu'nun ve Yunan dili ve kiiltiiriiniin baskin oldugu ardili Bizans imparatorlugu'nun ayrilmaz bir
parcasi oldu. On besinci ylizyilin ortalarinda Osmanli egemenligi altina giren Yunanistan, 500 yillik Osmanli
hakimiyetinden sonra 1830'da modern bir ulus devlet olarak ortaya cikti.

Yunanistan Uniter bir parlamenter cumhuriyettir ve gelismis bir ylksek gelirli Gilkedir. Ekonomisi, dnemli bir
bolgesel yatirimcr oldugu Balkanlar'in en bilyigidir. Birlesmis Milletler'in kurucu Uyesi olan Yunanistan,
Avrupa Topluluklarina (Avrupa Birligi'nin dnciisti) katilan onuncu tyeydi ve 2001'den beri Euro bélgesi'nin bir
parcasidir. Ayrica, aralarinda Kuzey Atlantik Antlasmasi Orgiitii (NATO), Ekonomik isbirligi ve Kalkinma
Orgiitii (OECD), Diinya Ticaret Orgiitii (WTO), Avrupa Giivenlik ve isbirligi Teskilati (AGIT) ve Uluslararasi
Frankofoni Orgiitii'niin (OIF) de bulundugu pek cok uluslararasi kurulusa tyedir.

2.2 Ekonomik Veriler

Yunan ekonomisi 6teden beri bltce acigl ve kamu borglarinin yiiksekligi, kamu sektériiniin hacmi, piyasalarin
distk rekabet giici ve llkeye yapilan dogrudan yabanci yatirnmlarin azhigi gibi sorunlarla karsi karsiya
bulunmaktadir. Bu nedenle, 2008 yilinda baslayan kiresel ekonomik krizinin borg¢ krizine dénlismesiyle
birlikte Yunanistan, 2009 yilindan itibaren, Il. Diinya Savasi sonrasinda karsilastigi en agir ekonomik krizle
miicadele etmistir.

Yunanistan’da ekonomik kriz ve mali uyum programinin uygulanmasina iliskin gelismeler, son yillarda
Yunanistan’in i¢ siyasetinin temel parametresini teskil etmesinin yanisira, AB icindeki glindem ve tartismalara
da yon vermistir. 2010 yilindan bu yana, Yunan Hiikimeti ile Kurumlar (AB Kurumlari ve IMF) arasinda
ylratilen gérismeler neticesinde, sonuncusu Agustos 2015’te olmak lizere toplam 331 milyar Avro tutarinda
tic Mali istikrar Paketi imzalanmustir.

Ugiincii Mali Yardim Anlasmasinin uygulamasi Agustos 2018’de tamamlanmistir.

Yeni Demokrasi Partisi’nin tek basina iktidara geldigi 2019 yilinda, uluslararasi piyasalarin Yunanistan’a olan
glveninin tazelenmekte olduguna yonelik isaretler gorilmistiir. Nitekim, on yil boyunca uzun vadeli
finansman ihtiyacini piyasalardan dogrudan karsilamasi mimkiin olmayan Yunanistan, mali uyum
programlarinin tamamlanmasinin ardindan yilin ilk yarisinda, bir bes digeri 10 yil vadeli olmak tizere iki defa
devlet tahvili ihracinda bulunmustur.

Yunanistan’in ekonomik performansina bakildiginda, 2017 yilindan bu yana ekonominin dizenli olarak
blyimekte oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte, 2018 yilinda oldugu gibi, 2019 yilinda da Yunan
ekonomisi, %2 bliyiime beklentisinin altinda, %1,9 oraninda blyimustdr.
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Bu bliyime egilimine kosut olarak, 2011 yilinda %20’nin Uzerine ¢ikan ve 2013 yilinda %27,3’le en yliksek
noktaya ulasan igsizlik oranlari da diizenli olarak diisus egiliminde olup, ilk defa 2018 yilinda %20’nin altina
gerilemis, 2018 ve 2019 yillarinda %19 oraninda seyretmistir.

Ancak, 2020 yilinda salginin da sebep oldugu kiresel ekonomik durum, Yunan ekonomisini de olumsuz
etkilemis ve yaklasik %9,5 oraninda kigilmesine sebep olmustur.

Yunanistan AB llkeleri arasinda, kamu borg ylkiiniin Gayrisafi Yurtici Hasilaya orani en yiksek Ulke olmayi
sirdirmektedir. 31 Aralik 2019 itibariyla, Yunanistan’in toplam kamu borcu, 245 milyar Eurosu AB Uyeleri ve
kurumlari, 10 milyar Eurosu IMF'ye olmak Uzere, toplamda 361 milyar Euro seviyesinde olup, borcun
GSYiH’ye oraninin 2019 yili sonunda %180 diizeyinde bulundugu Yunan makamlarinca agiklanmistir.

Yunanistan’da Devletin ekonomideki payi %40 oranindadir. Sanayinin GSYiH icindeki payr %16,9, tarimin
%4,1, hizmetlerin ise %79,1’dir. Hizmet agirlikli bir ekonomiye sahip olan Yunanistan; gemi tasimaciligl, turizm
ve bankacilik disindaki sektorlerde rekabet edememektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Ulke Yunanistan

ili iskece

Kaek No 370262231015/0/0
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 58,09 m?
Malik / Hisse Yaka I.K.E. / Tam

Yunanistan’da dederleme konusu tasinmaziarin oldugu bdlgede heniiz _kadastro sinir _belirleme c¢alismalari
yapilmadidindan tasinmazlarin ada-parsel numaralari heniiz belirlenmemistir. Her parsel icin bir kayit numarasi
atanmis olup “Kaek Numarasi” olarak belirtiilmektedir. Kaek numaralari her tasinmaz é6zelinde belirlenmistir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Yunanistan iskege ili Tapu Kadastro Dairesinden 29.02.2024 tarihinde firma avukati Zehra Talip tarafindan
yapilan arastirmaya gore degerleme konusu 370262231015/0/0 Kaek no.lu tasinmaz lzerinde herhangi bir
takyidat kaydi bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kaydi bulunmamakta olup devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kaydi bulunmamakta olup tasinmazin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

iskece ili, Tapu Mudirliiinde yapilan incelemelere gdére son ¢ yil igerisinde degerleme konusu
370262231015/0/0 Kaek no.lu tasinmazin 09.11.2023 tarihinde ihale satisi sonucu milkiyeti YAKA I.K.E.'ye
gecmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, genel olarak 3-4 kath konut yapilari konumlu bulunmaktadir.

iskece Belediyesi imar Kadastro Dairesinde 13.02.2024 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: “ TOK‘85 “
Plan Onay Tarihi: 18.12.1985
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Lejandi: Konut Alani
Yapilagsma sartlari;
e Emsal: 2,40

e TAKS:0,70

® Hmaks: 23,00 m

Degerleme Konusu Kaek:
370262231015/0/0 No.lu Taginmaz

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

iskece Belediyesi’nde 13.02.2024 tarihinde yapilan incelemelere gére, {izerinde yapi bulunmayan tasinmaza
iliskin ilgili arsivde herhangi bir yasal belge bulunmamaktadir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alnmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkul Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farklh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismasi, bir projenin degerlemesi icin hazirlanmamustir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin ac¢ik adresi: Thermopylon Caddesi No:11-A 370262231015/0/0 Kaek no.lu parsel
iskece/Yunanistan

Tasinmazin konumlu bulundugu iskece ili, Yunanistan’in Dedeagag ve Gémiicine gibi Tiirk niifusunun yogun
oldugu illerinden biridir. iskege ili, 6nemli karayollarinin tizerinde bulunmakta olup Yunanistan'in kuzeyinde
Bulgaristan sinirina oldukga yakin konumludur.

Degerleme konusu 370262231015/0/0 Kaek no.lu gayrimenkul iskece ilinin Themopylon Caddesi iizerinde
konumludur. Tasinmaz, Thermopylon Caddesi 11-A’da konumlu olup sehrin en dnemli ulasim akslarinda olan
EO Xanthis Komotinis Caddesine oldukga yakin bir konumdadir.

Tasinmazin konumlu bulundugu Themopylon Caddesi, iskece hehirler arasi otobiis terminaline ve sehir igi
otobs hatlarinin gegis glizergahina oldukg¢a yakin konumlu olup erisilirlik agisindan oldukg¢a avantajli bir
lokasyonda konumludur.

Bulgaristan
Yunanistan

Yunanistan- Bulgaristan
Siniri

Iskece Yassikoy

= 7.,{.,.,
PR Unanistans 'l ne
NS S oy R S ’\ KEnOTY
\ ‘ —-_— .‘ AT
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‘ A
'\i:l‘

E-90 Karayolu
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»”

Ege Denizi
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 370262231015 Kaek no.lu tasinmaz, iskege ili, Thermolpylon Caddesi’nde konumlu olup
58,09 m? yiiz 6l¢limiine sahiptir. S6z konusu 370262231015 Kaek no.lu tasinmaz iskece Belediyesi tapu
kaydina gore arsa vasifh “ YAKA I.K.E.” milkiyetindedir.

S6z konusu tasinmaz dikdortgene benzer bir geometrik sekle sahip olup diiz bir topografik yapiya sahiptir.
Degerlemeye konu parselin Thermopylon Caddesine yaklasik 10 m cephesi bulunmaktadir. Degerleme
konusu tasinmaza ulasim cepheli bulundugu Thermopylon Caddesi lzerinden saglanmakta olup parsel
sinirlarini belirleyecek herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmaz (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazin yer aldig bolgenin ticari potansiyeli, goéruniirligu ve reklam kabiliyeti ylksektir.

e Konu taginmaz, bolgenin bilinirligi yliksek caddelerinden olan Thermopylon Caddesinde konumlu olup oldukga
yuksek erisilebilirlige sahiptir.

e Tasinmazin konumlu oldugu alana, otobis, minibis, gibi toplu tasima araglari ile ulasim rahat bir sekilde
saglanabilmektedir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tasinmaz oldukga kiiglik yliz 6lgiimiine sahip olup Uzerinde proje gelistirilmesi konusunda
dezavantaj yaratmaktadir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede arsa nitelikli gayrimenkul sayisi oldukga kisitlidir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektérleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti izerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklagimi”; parsel (izerinde imar kosullarina gore proje gelistirilebilecek olmasi
dikkate alinarak “Gelir Yaklagimi” kullaniimistir. S6z konusu tasinmaz Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamasi
nedeniyle “Maliyet Yaklagimi” kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU-ARSA

Burak Emlak Emlakgi Kodu:- Burak Emlak Emlakgi Kodu:129

Irtibat Bilgisi
L S (30) 698 809 39 09 15162506 (30) 698 809 39 09 12822195

Karsilagtirilan Etmenler

1

2

3

4

Diizeltmeler

Alim-Satima Yonelik

Tasinmaza Yonelik Diizeltmeler

Degerlendirme:

Diizeltilmis Deger (EUR/m?)

Birim Fiyat: (EUR/m?) 624 651 696 863
Satis Durumu Satilik Satihk Satilik Satilik
Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi -7% -7% -7% -10%
Miilkiyet Durumu Tam Mulkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet Tam Miulkiyet
0% 0% 0% 0%
Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Ruhsata Sahip Olma Durumu Hayir Hayir Hayir Hayir
0% 0% 0% 0%
Yapilagsma Hakki 2,40 2,40 1,60 2,40
0% 0% 32% 0%
Net/Briit Arsa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Konum Benzer Dezavantajl Cok Daha Avantajli Cok Daha Avantajli
0% 10% -20% -20%
Yiiz Ol¢iimii Daha Buyuk Daha Buyuk Daha Buyuk Daha Buyuk
15% 15% 15% 15%
Yasal Ozellikleri Standart Standart Standart Standart
0% 0% 0% 0%
Fiziksel Ozellikleri Avantajli Avantajli Avantaijli Avantajli
0% -10% -10% -10%

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede yapilan incelemelerde, rapora konu tasinmaza benzer nitelikte satilik arsa emsali sayisi oldukga
kisithidir. Bolgedeki benzer imarl arsalar incelendiginde satis bedellerinin; tasinmazlarin imar lejandina, yapilasma hakkina, yola cephe, cephe
uzunlugu, parsel geometrisi gibi faktorlere bagli olarak degiskenlik gosterdigi gorilmustiir. S6z konusu tasinmazla benzer nitelikteki parsellerin birim

satis degerinin yaklasik 650-700 EUR/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Konut Emsalleri / Satilik

SATIS KARSILASTIRMA TABLOSU-KONUT

Burak Emlak
30 6988093909

@OENH NAZAANOTAOY Rehouse
30 6948809300 30 2541076626

FEQPTIOz BAAANHZ
306951115222

KATEPINA KPIEZH
306987113703

Irtibat Bilgisi

Karsilagtirilan Etmenler

1

2

3

4

5

Diizeltilmis Deger (EUR/m?)

Degerlendirme:

Birim Fiyati (EUR/m?) 966 1.000 1.022 1.140 1.250
Satis Durumu Satihk Satilik Satilik Satilik Satilik
= Piyasa Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
:g 5 Pazarlik Payi -5% -5% -5% -5% -5%
: g Miilkiyet Durumu Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Milkiyet Tam Mulkiyet
€ = 0% 0% 0% 0% 0%
ﬁ E Satis Kosullari Standart Standart Standart Standart Standart
g @ 0% 0% 0% 0% 0%
< Yenileme Masraflari Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte Benzer Nitelikte
0% 0% 0% 0% 0%
5 Konum Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
E 0% 0% 0% 0% 0%
= Kullanim Alani Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
S 0% 0% 0% 0% 0%
= Bina Yas! 35 25 35 15 20
T 25% 15% 25% 11% 14%
9 Bulundugu
E Kat/Manzara Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
g 0% 0% 0% 0% 0%
o Konfor Kosullari Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
= 0% 0% 0% 0% 0%

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede yapilan arastirmalar sonucu bdlgede konumlu konut birimlerinin bulundugu kat, kapali alanlari, bina
yasi ve konumu gibi durumlari dikkate alinarak bélgede yer alan konutlarin birim satis degerinin 1.050-1.150 EUR/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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v"  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Kaek No Y“’(fr’";;”"‘ Birim Deger (Euro/m?) Tas'“"(‘::'r';)"'age"
370262231015 58,09 675 39.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERi (EURO) 39.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI (TL) 1.272.671

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelir yaklasiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Gelistirme
yonteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa tizerine mevcut imar durumu cercevesinde
en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa lizerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
dusen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da insa asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir. Bos
arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yurirlikte olan mevcut imar plani kosullarina gére
kendi 6ngorusd ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir.

indirgeme Orani Hesaplamasi

Tahmini nakit akislarini indirgemek icin kullanilan indirgeme oraninin hem paranin zaman degerini hem de
varligin nakit akis tlrlyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli gorilmektedir.
Degerleme calismasinda indirgeme orani kullanilirken toplama yéntemi uygun gortlmustir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

e Kullanilan nakit akiglarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varligin tird,

e Pazardakiislemlerde zimnen yer alan oranlari,

e Varhgin cografi konumunu ve/veya islem goérecegi pazarlarin konumu,
e Varligin mrint/vadesini ve girdilerin tutarlilig,

e Kullanilan nakit akislarinin tird,

e Uygulanan deger esaslari dikkate alinmistir.

Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Diger Varsayimlar

e Sektorel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar yapilmistir.
o TiUm 6demelerin pesin yapildigi varsayilimistir.

e Gayrimenkullerin biitlin hukuki ve yasal prosedirlerinin tamamlandigi kabul edilmistir.

e Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi dahil edilmemistir.

e Cahsmalarda KDV harig olarak hesaplamalar yapilmistir.
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Proje kapsaminda oOngorilen maliyetler 6n fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngorilmektedir.

Proje kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ile proje genel gider
maliyeti dngorilmistir.

Siginak alani konusunda ilgili yonetmeliklerde belirtilen hesaplar dikkate alinmistir.

S6z konusu parsel lizerinde ticari birimlerin yer alacagi proje gelistirilmistir.

Projedeki insaat ve malzeme kalitesinin, projenin hedef kitlesinin taleplerine uygun olacagi varsayilmistir.

Proje genel giderleri icerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb. proje maliyetleri,
santiye giderleri, pazarlama ve reklam giderleri yer almaktadir.

S6z konusu projede konut satislarinin 2024 yilinda baslayacagi ve ayni yil icinde satisin tamamlanacagi
Ongoralmastar.

e Proje blinyesinde yer alacak konut alanlarin birim satis bedellerinin 1.100-EUR/m? olacagi varsayilmistir.

Kaek No 370262231015/0/0
imar Durumu Konut
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 58,09
Emsal / KAKS 2,40
Emsale Dahil Alani (m?) 139,42
Emsal Harici Katsayisi 0%
Toplam insaat Alani (m?) 139,42
Toplam insaat Alani (m?) 139,42
Konut Alani (m?) 139,42

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (EUR/m?) Maliyet (EUR)
Konut Fonksiyonu 139,42 600 83.650
Toplam 139,42 83.650

Altyapi1 Maliyeti
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (EUR) Oran Maliyet (EUR)
83.649,60 7% 5.855

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (EUR)
83.649,60 3% 2.509

Toplam Maliyet (Euro)

insaat Maliyeti 83.649,60
Altyapi Maliyeti 5.855,47
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 2.509,49
Toplam (TL) 92.014,56

Proje Genel Giderleri
Toplam Maliyet (TL) Oran Maliyet (EUR)
92.014,56 10% 9.201
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Toplam Maliyet (EUR)

insaat Maliyeti 83.650
Altyapi Maliyeti 5.855
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 2.509
Proje Genel Giderleri 9.201

Toplam (EUR) 101.216
Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 31.12.2023 31.12.2024
Oran 0% 100%
Maliyet (EUR) 0 101.216

GELIiR YAKLASIMI

Konut Fonksiyonu

Yillar 31.12.2023
Toplam Satilabilir Alan (m?2) 139
Satis Orani (%) 100%
Satilan Alan (m?) 139

Birim Satis Degeri (EUR/m?) 1.100

Toplam Ticaret Gelirleri (EUR) 153.358
insaat Maliyeti (EUR) 101.216
Miiteahhit Kari (EUR) 111.338
Arsa Sahibi Payi (EUR) 42.020
Arsa Sahibi Payi (TL) 1.371.000

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Konut” amacli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

Yunanistan’da gayrimenkul satislari %24 KDV oranina tabidir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar
icin %24 KDV uygulamasi yapilmistir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu 370262231015/0/0 Kaek no.lu tasinmaz lzerinde takyidat kaydi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 370262231015 Kaek no.lu tasinmaz Uzerinde takyidat kaydi bulunmamakta olup
devredilebilmesine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “arsa” niteliginde olup alimindan itibaren lizerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan indirgenmis nakit akisi
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye donislerde alis kuru, TL'den yabanci para
birimlerine donislerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklagim TL EUR
Pazar Yaklagimi 1.273.000 39.000
Gelir Yaklagimi 1.371.000 42.020

Pazar yaklagiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gercgeklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.
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Konu tasinmazin lzerinde Uzerine insa edilebilecek proje ile gelir yaratma potansiyeli dikkate alinarak,
pazarda yer alan konut emsalleri ve pazarda yapilan incelemeler dogrultusunda yapilan varsayimlara gore
gelir yaklagimi alt ydntemi olan indirgenmis nakit akisi uygulanmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 08.03.2024

Deger Tarihi 31.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 1.273.000.-TL Birmilyonikiylzyetmist¢bin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.578.520.-TL Birmilyonbesytzyetmissekizbinbesylzyirmi.-TL

*Yunanistan’da Gayrimenkul satiglarindaki KDV orani %24 olarak belirtilmistir.

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 403562 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Fotograflar

5 Ozgegmisler

6 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi

-

APIOMOZ 10.778
NEPIAHWH KATAKYPQTIKHZ EKOEZEQZ
AKINHTOY AZIAZ EYP(Q 34.500,00 -

ANTIKEIMENIKH AZIA EYPQ 35.947 98-

H ZupBoAaioypdpog kai kdroikog =aveng [MANAFIQTA
XATZOMOYAOQY tou AGANAZIOY, pe £dpa tnv =daven, odog
MeooAoyyiou apiBuéc 9A kar pe ApiBud @opoAoyikou Mnrpuou
047217658 g A.OY =davbng, wg £mi TOU TALIOTNPIGCUOU
utrdAAnAog, FNQZTONOIQ OTI: Znig eikoor TEVTE (25) Tou pnvég
OxTwppiou Tou £Toug dUo XIMGdES eikoor Tpia (2023), pe v Ut
apiBuov 10.726/2023 €xBeor] pou TTAEIOTNPIACUOU - KATaKUupwong
aKIvATWY, TAEIOTNPIGOBNKE EVWTTIOV HOU N TTapaxkdrw akivntn
mepioucia Tou o@elAérn MOYMIN OFAQY AAf tou Moupiv xal
m¢ Nokié, karoikou Zdvlng (OeppomuAwv 9) xal  HE
A®M:007793692, e emiomeuon Tng Eraipiag pe TNV EMwvUuia

«INTRUMHELLAS A.E.A.AA.A.M.», Tou edpevel oTo Ao
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ABnvaiwy [Acwe, Meooyeiwy 108-111], pe APM:801215802 Kay

we  voppn  BiaxepioTpia

exTTpoowTElTal  vopua,
awafotwv MG ETaplag pe TNV emwvupio «VEGA I NP \
Finance DAC», mou eBpeter oo Aoufiivo Iponbiag (e ap {

’ " “‘ ‘
HNTpwou 672239 xas divon3 George'sDock, IFSC, 4o¢ 6popC wan T l"{sv
AouBAivo 1) kay exr : v‘? 0

o CIURE U T
pocwmeitar vopiua, kay OUYKEXpIpiva: Eyg ‘ﬂ}*.\
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@©0MAo 2

A
®M B00B78505 xan ApBuéd TEMH 135897610000, %oty

QITAOEWS TG onoiag ouvrdooeta N Tapouoo mpétn wou. H

Karaxdpwon £ywe aro OUVOAIKS TOOd Twv EUPW  TPiGivra
TEOOEPIS XIMGBES TeEviaxdaiy (34.500,00€). H mnapamavy
urepBeparitpia katéfalhe orov Edikd axardoyera Noyapiaoud
OU mMPW Eyw n emi Tou TMAEIOTNPIaa o UTTaAANAQG ooy
TPANEZA MNEIPAIQE, Tood EUpW Tpidvra Tiooepig KNadeg
weviakéola (34.500,00€), 10 omoio xal KGIEBEoa oo Tautio

NapaxaraBneanv ko Aaveiwy A.OY. =GvOing pe 1o HE apiBpd

7034/8-11-2023 ypappdno OUaTAOEWC TaparaiaBiene  tou

Mpageiou Napaxarabnkiw xar Aaveiuwy A QY. ZGveng, ®aBaig xan
wa .

10 T€AOg Xprong Twv NAEKTDOVIKGIV guoTnPaTwY TASOTAPIGOWOG,

‘_1‘.“
",~ b Ero1 obpgwva  pe boa  avagépBnxay avWIEpW,  apos
' EXTTANPWONKav OALS o) darages Tou vopou, exdibw v mEpiAnwn
QuTA NG avwrépw um' apBy 10.726/25-10-2023 KOTAKUDWITIXAG
EXBEOEWG pou, yia va XPNOIUEVTEl oav Titheg 1iBloxnaiag Tou
TPOTIEPIYPAPOUEVOU aKIVATOU oy utrepBeparioTpia, firor oty
1Bkl KepaAaiouyiki  Etaipeia Be Vv emwvupia YAKA
IAIQTIKH KEDQAAAIOYXIKH ETAIPEIA ps to Siakpimikd rirAo
YAKA LK.E.», mou £dpevel ato Afjpo ldopou tou N. Podémng, pe
’ ; ADM 800678505 «kar ApBué TEMH 135897610000,
[/ nomoladivarar kar Sixaioural £QEERG Suvduer TG Tapolong Kal
(‘; ff ' Tou Nopou va blax.a‘réxel. vEpETal Kal BIaBETE! TOaVWTEPW GKIVATO,
;{‘;. ; omrwe BEAEl xai kard TAAPES Kal amoAuTo Sikaiwpa WBiokTnoiag.
F A | STV avwTépw UTepepaTioTpia, pe aimon TgoTToiag exBOBNKE 1
e
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we

mapouoa, umevBopioa Tig dardgeg tou N, 1587/1950, Tou N
1078/1980, N 1731/1987 xen 11 hormég UTroXpewal g
v Tig
Sraraéeic tou N. 4343/1929 kai tou N.A. 69071 i
948 repi O%edioy

WoAEWS kar Toug TEPIOPIoPOUS €€ autwy, Tou N 43152014
« Toy

p wia T3

\
Karayw i
Xwpnong org BiBAia Tou Kmpuvo}\oyiou Kar rig ouvém:n:g tz
TapaAeipea ] o
POAEIpEGS  1nc. Fiverar  pveie on UTrEBAGON ¢ 0wy
me

nAexr
PoOVIKrg nAor@bpuag MSCAAAE. «“my PROPERTY
»nur

apiBuédy
H 101348)31-10—2023 NAEXTPOVIKA SAdwon Popou

avriypago Ng otolag ExTuUTTWwpévo
amé 1 “my PROPERTY» xq Ba v amooreirwe oro
Kmucnvoyuxé Mpayeio zGvlne yig v xaraxwpnan me
Tapouoag  mpdtne MOuU. H agia 1ou QVWIEpW  akiviToy
TpoodiopioBnke, pe 10 ouoTnua oy QvTIREIpEVIKOU
TPoodiopiopod CUVOAIKE OTO 006 Ty EUPW ToKaVIG Trévre
XihiGdeg evviak6ola gapdvia EmIG kai EVEVAVIG okT Agmrd

(35.947,98 €). O @opog peraifaonc mou avahoyel eival ouvolixg
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eupw xikia exatdy Séxa ka eBBoprivra ewta hemra (1 4 10,79€) xn
kataBArifnke amv AveEdprnm Apxn Anpooiuwy Eot8un e
TEOEUTTEl amd 1o Ut By 20230480207/02.1 1-2023
amodeikned xarafokdc (G@pBpo 15, map.1 Tou v.4223/201 1), mou
ExGOBNKE pEow Tou TAnpogopiakon ougmuatos TAXISNET amd
,-T—?v utroxpeo ot karafokl (umepBepanaTi), To omoio TpogaptaTm

amv - mapodoa  mpdin pou. Eyw n oupPohaioypdgoc

“ UmevBUpIoT oV umrepBepatioTpia, Ty umoypéwar e va
cupTephGBer oty BfAwon popou oodiuatog, To axivito Tou
QmoKTd  PE TV Tapoloa  glppuwva pe m¢ Swardieig  Tou
N.2238/1994 kan v uTroxpéwon T olpguwva pe To dpBpo B Trap
3a N 4223/2013, o umofohfy SAhwonc oronEiy arvATWY
EUTRGBETUa OTTwg 0 vopog opilel, yia To Sikgiwpa Tou amoKTd e
v Tapouga Tpagn pJou oTo TIROTWEPIYROPAUEVO  aKivnTo,
Mpocaprarm oTv wapodoa Tpain pou 1o amd pe apBpd
mpwr. 3231M1-11-2023 awméomaopa KInuparoioyiked diaypduparog
mou efédwoe 10 KTHMATOAOMKO [lpapeio Zdvlng, amd 1o
omoio TRoKUTTE! 6T To avwTiépw axivnro, dnAwBnke oo EBvikd
Krnuarohdyio Ko €XEl AMPer apiBud KAEK: 370262231015/0/0,

@UTOTUTNIKG avTiypago Tou omoiou Ha Tpooapinow oTo TPog
KATaYWEIoN avTiypapo Tou Tapdvrog oupfohaiou, ouppwva pE
nig Sataéeig Tou N. 2664/1998 dmwg TpoToTonBnke kai iy el H
TEpIANYN QUTA TNS KOTAKUPWTIKAS ekBETEWS Eyive OTUERD OTIC
gvvea (09) Tou quiri; NoguBpiou Tou £Toug BUo Eikod TRIa (2023),

nuépa T efBopddag Mépmmn, oto ypageio pou mou Ppiokerd
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s43/2023. N BikaiipaTd Hou

won atny of

amy Zdvin pob £UpL Géxa

TEAM
puikia EjmpdyBnsoy WiIct

106} olppusa (o 10 apBpo B9 M

) saapwe TEVIE (03)
rou TrERANTOC g Kal ¥ EIlK.IJH-l-:'lJ']Tﬂ EK LT

TETpaxAmIa S0 Kal MEVAVIO OKTW AETITA (402 58€), km amd TO
Tedd outd dywe wapakpamaon gopou 20%, amd Y we dvw

Biamd) Kegahmouyikd Eraipeia pe 1y emuvupiaYAKA 1AIQTIKH
K
EPAAAIOYXIKH ETAIPEIA pe 1o Biakpimes titho YAKA

LK.E.», ]
®, Wou elpeln gre Afjuo Idopou Tou N. PoBitmng, pe ADM

BOOGTR

5 .
oyYBovTa K, TENIVIG &S00 Aemra (80,52€),

mood To omoio Bg
aToSole

HTRdBEoua  amg

Y ovwtépw  JAIQTIKH
KEDAAAIOY KK ETAIPEIA,

ura  Ehnvikd  Anpdoio ke
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DOMo 4

BeBaiwoa To MepiExbuevd 1. UTTOYPGQETal vbpIpa gy tutva
; v

ZupBoraioypdpo kal kdromo Zavlng Navayiwg Xarg
TComonAgy,
Tou ABavaoiou, pg E5pa pou my =aven, oro TEMNOC kaifg A
Puloy
ka1 auifig, dmwe o vbpog opidel

H EYMBOAAIOrPAGOS
(T Z YNnorpaeH)
Y
p / NANATIOTA XATZONOYAOY

Alderay EVTOAA 0¢ dAg Ta appdd
I

0

pyava ExtéAzonc vg Tpofoly g
EKTEAEON TOu Tapévrog Tirhoy
=dven, 09-1 1-2023

H ZuuBoAmaypéoog =avbing
(T.Z YNOrPAQH,)

NANAMIQTA XATZONOYAOY

To yypago auté civar a' exTEA
ECTO ambypago ME O 6 191
11-2023 o w

=aven, 09-11-2023
H oupBoiaioypapog =avéne
(T.Z YNOrPA®H)
MANAFIQTA XATZONOYAOY
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Ek 2: Takyidat Belgesi

Y. irketi iki taginmaz mal varif) dzerine

-Glmiidcine Sulh Ceza Mahkemesi'nin 125/2016 sayih karanyla 16 Xasim 2016 tarihinde
ZIRAAT BANKASI lehine 2,000,000 Euro tutaninda Ipotek Senedi (6n bildirim olarak) tescil
edilmigtir (Redop ili = Gimikine Tapu Xadastro dairesine P 337/160 sayili deftere kayit
edilmigtir).

Giimiilcine Sulh Ceza Mahkemesi'nin 166/2017 sayih karanyia 02 Agustos 2017 tarihinde
ZIRAAT BANKASI jehine 1.000.000 Eura tutaninda ipotek Senedi (on bildirim olarak) tescil
edilmigtir (Rodop ili = Gomalcine Tapu Kadastro dairesine P 338/61 sayih deftere kayit
edilmistir}

Taginmazlar suntardir,
1) 13218,13 m2 alana sahip miilk

2] 16643,57 m2 alana sahip midk [kuyulu)

< 930.000 Euwrp tutanndakl alacak hakkinin teminat altma almmas: amaciyla YAKA'va alt
03/07/2018 tescil tarihli tageme mallara kary ZIRAAT BANKAS| lehine mulkiyet, yetki ve
zilyethk rehni olugturulmasina iligkin sozlesme imzalanmigtir (Rodop ili = Gumdlcine Tapu
Kadastro dairesine E1/145 sayih deftere kayit edilmigtir)

*alinan kredilerin biyik miktan ddeneigtir ve tekrar yapilandinkmigtir, ama gerekli bilgiler
muhasebe taratindan sizlere iletilmig, bana gelen bilgilere gore,

- 57 m2 alana sabip (Iskege balgesi, Thermopylon Caddesi Noll - 370252231015
gayrimenkul dzel koduna sahir ve tapu kadastro sistermnine gore 58090 m2 alana sahip)
mulkunde , talep/hacizftakyit/haciz/ipotek/on kayit/dn bildirim vb. sirket adna bulunmaz,
sirketin mulku "temiz"” olarak etiketlendiritebilir

BLUEFARM IKE sicketi

- 1.000 m2 alana sahip tek malkinde, talep/haciz/takyit/haciz/ipotek/on kayt/on bildinm
vb. sirket adina bulunmaz, sirketin miifkia "temiz"” olarak etiketiendirilebilir,

Gomiecivg 23 /o202y

Zernnh 1AW

T SAYUKAT ‘
R n?‘ IOMOTINI| GUMURINE
= 2 oMt FReoMaLCINg)
—F AL n‘gmwa.rd(coun
=1 I/ -
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Ek 3: imar Durumu

Degerleme Konusu Kaek:
370262231015 No.lu Tasinmaz
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Ek 4: Fotograflar
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Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani (403562)

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Midiir

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yonetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miithendisiligi Bolimii (2004-2009)

Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Guz Yariyili)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

k 2023- e
Ocak 2023 /Ozel Projeler Departmani

Muadur

Ocak 2020 - Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

2022 /Ozel Projeler Departmani Yonetici

Ocak 2016 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimeisi

. L 2019 /Ozel Projeler Departmani
Is Tecriibesi
Ocak 2014 - Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S
2015 /Ozel Projeler Departmani Kidemli Degerleme Uzmani
Ocak 2011 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eylil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanlk A.S. &
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 403562)
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
.. Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
Meslegi
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010- 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans “: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigr degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

@50

Tarih: 20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'min "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Ece KADIOGLU

Gayrimenikul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmustr.

GENEL MUDUR (V)

p( E.event HANU&:U

LISANSLAMA VE SICiL MUDURU
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T\
C
Il

T ARTIE A e Omara A T

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 05.11.2019 Belge No: 2019-01.2135

Sayin Ece KADIOGLU
(T.C. Kimlik No: 47380691008 - Lisans No: 403562 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

]
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Sermaye Piyasasi

Lisanslama Sicil we Efitim Kurilisy

Tarih : 21.03.2013 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun Seri:VITL No-34 sayil “Sermaye Pivasasinda Faaliyvette
Bulunanlar [gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh§ Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener ;g TRIM

GENEL MUDUR Y ARDIMCIST GEMEL MUDUR
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge Mo: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik Mo: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belinenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillk mesleki tecriibe
sartini sagladiiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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